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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phice

$6:4699 /BXD-QLN Ha Néi, ngay23 thangh nim 2024
V/v huéng dan vé xac dinh danh
muc du 4n, déi tugng, diéu kién,
tiéu chi vay wu dai phat trién nha &
xa hoi, nha & cong nhan, cai tao,
xdy dung lai chung cu.

Kinh gui: Uy ban nhan déan cac tinh/thanh phé truc thude Trung wong

Ngay 11/3/2023, Chinh phu da ban hanh Nghi quyet sO 33/NQ-CP vé mot
s6 giai phdp thao g va thuc day thi truong bét dong san phat trién an toan, lanh
manh, bén vitng, theo do giao B$ Xay dung: “Phoi hop véi Ngdn hang Nha nude
Viét Nam trién khai thyc hién Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong va
cde géi tin dung cu thé d@é cho chii dau tu va nguoi mua nha ciia cdc dy dn nha o
xd hgi, nha o cong nhan, du an cai tqo, xay dung lai chung cu cii vay voi ldi suat
wu dai hon @i sudt thi truong. Chii tri, phoi hop véi Ngan hang Nha nude Viét
Nam va cdc bo, nganh, co quan co lién quan xdac dinh danh muc du dn, doi twong,
diéu kién, tiéu chi dwoc thu hwong Chuong trinh .

Thyc hién nhiém vu dugc giao, trén co s& quy dinh phép luat vé nha &, Bo
Xay dung hudng dan vé xac dinh danh muc du an doi tugng, diéu kién vay uu dai
phat trién nha ¢ xa hoi, nha ¢ cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu ap dung
dbi voi Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty ddng theo Nghi quyét s6 33/NQ-
CP ngay 11/3/2023 cua Chinh phu, cu thé nhu sau:

1. Pham vi ap dung

Hudng dan tai vin ban nay ap dung d6i véi céac khoan vay thugc Chuong
trinh tin dung khoang 120.000 ty dong theo Nghi quyet s0 33/NQ-CP ngay
11/3/2023 cua Chinh phu.

Céc ndi dung lién quan dén phép luat vé tin dung (tin dung cho vay, thoi
gian trién khai, 1ai suat cho vay trong thoi gian uu dai...) duoc thuc hién theo
huéng dan tai véan ban s6 2308/NHNN-TD ngay 01/4/2023 cuia Ngan hang Nha
nude Viét Nam vé trién khai chuong trinh cho vay nha & xa hoi, nha & cong nhan,
cai tao, xay dung lai chung cu.

2. P6i twong

2.1. Béi véi ddi tugng ca nhan

- Trudng hop mua nha ¢ x4 hdi, nha & cong nhén (nha ¢ xa hdi tai khu cong
nghiép) theo quy dinh tai khoan | Piéu 50 Luat Nha & nam 2014, theo d6 doi
tugng dugc vay vdn 1a cac ddi tugng quy dinh tai cac Khoan 1,4, 5,6, 7, 8 va 10
Diéu 49 ctuia Luat Nha o:

+ Nguoi ¢6 cong véi cach mang theo quy dinh cua phap luat vé uu dai
nguoi co cong voi cach mang;
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+ Ngudoi thu nhap thfip, hd nghéo, can nghéo tai khu vuc do thi;

+ Nguoi lao dong dang lam viéc tai cac doanh nghiép trong va ngoai khu
cong nghiép;

+ S1 quan, ha si quan nghi€p vu, ha si quan chuyén mon k¥ thuat, quan nhéan
chuyén nghiép, cong nhan trong co quan, don vi thugc cong an nhan dan va quan
doi nhan dan;

+ Cén b, cong chirc, vién chire theo quy dinh ctia phép luat vé can bo, cong
chtre, vién chuec.

+ Céc dbi tuong da tra lai nha ¢ cong vu theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 81
cua Luat Luat Nha o;

+ Ho gia dinh, c4 nhan thudc dién bi thu hdi dét va phai giai téa, pha d&
nha & theo quy dinh ctia phép luat ma chua duge Nha nude boi thuong bang nha
g, dét 6.

- Truong hop mua nha ¢ tai cac du an cai tao, xay dung lai nha chung cu
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 ctia Chinh phui vé cai tao, xay dung lai nha chung cu, cu thé la: chu so
htru nha chung cu duoc bé tri tai dinh cu ma phai ndp thém tién chénh léch dién
tich thi dugc vay von tai t6 chic tin dung, t6 chirc tai chinh dang hoat dong tai
Viét Nam.

2.2. Chu dau tu du an nha & xa hdi, du 4n nha & cong nhan (nha & xa hdi tai
khu cong nghié€p), du an cai tao, xay dung lai chung cu theo quy dinh phap luat
vé nha 0.

3. Piéu Kkién, tiéu chi

Ngoai viéc dam bao cac diu kién, tiéu chi theo quy dinh phép luat vé tin
dung do Ngan hang Nha nudc hudng dan thi ddi tuong duge vay chuong trinh tin
dung 120.000 ty dong thoi phai dép tmg céc diéu kién, tiéu chi sau:

3.1. Béi véi déi tuong 1a ca nhan

- Béi véi ddi tuong mua nha & xa hoi, nha & cong nhan (nha & xa hoi tai
khu cong nghiép) phai c6 hop déng mua nha & xa hoi véi chii dau tu theo quy
dinh phép luat vé nha o.

- Béi véi ddi twong duoc bé tri tai dinh cu trong du 4n cai tao, xay dung lai
nha chung cu thi phai c6 hop dong mua, nha &, cong trinh xay dung bd tri tai dinh
cu theo quy dinh phap luét vé nha ¢.

3.2. Dbi v6i ddi tugng 1a Cha dau tu dur an

Chu dau tu céc du 4n nha & xi hdi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai
chung cu phai c6 trong danh muc cdc dy n nha ¢ xa hdi, nha ¢ cong nhén (nha 6
xa hoi tai khu cong nghiép), cai tao, xay dung lai chung cu do UBND cap tinh
cong bd va phai dam bao cac diéu kién sau:

- Béi v6i du én xdy dung nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho cong nhén: da duoc cap
c6 tham quyén quyet dinh chi truong dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau
tu va phap ludt vé& nha &; da dugc lya chon 1a chu dau tu dy én theo phap ludt vé
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nha ¢ da c6 quyet dinh giao dat hodc dd c6 quyeén sir dung dt theo quy dinh cua
phéap luat vé dat dai;

- D6i véi du an cai tao, xdy dung lai chung cu: da c6 chap thudn cht truong
dau tu ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén theo quy dinh cua phap luat; da duoc
lya chon la chti dau tu du én theo phap luét vé nha &.

4. Vé xac dinh danh muc du an

Can cir Nghi quyét sé 33/NQ-CP ngay 11/3/2023 ctia Chinh phu, Bo Xay
dung uy quyén cho UBND cép tinh chiu trach nhiém xem xét, kiém tra cdc thu
tuc phap ly, lap danh muc dy an xay dung nha ¢ xa hdi, nha ¢ cho cong nhan (nha
o xa hoi tai khu cong nghiép), cai tao, xay dung lai chung cu dé cong bd cong
khai trén cong thong tin dién t cia UBND cap tinh, trong d6 noi dung, thong tin
cong bd day du cac thu tyc phap ly theo quy dinh tai myc 3.2 vén ban nay (cd phu
luc cong bé ciia UBND cap tinh giri kém theo), dé céc Ngén hang cO o sO ap
dung cho vay theo chuong trinh tin dung 120.000 ty dong va gui van ban dén
Ngan hang Nha nuéc Viét Nam va Bo Xay dung dé theo ddi, tong hop

Trong qué trinh thuc hién, néu phat sinh céc kho khén, vudng méc lién quan
dén viéc xac dinh danh muc du an, doi tuong, diédu kién, tiéu chi dugc thu huong
Chuong trinh, dé nghi céc dia phuong va t6 chire, ca nhén c6 lién quan kip thoi
phan 4nh vé Bé Xay dung dé huéng dan trién khai, thuc hién theo thAm quyeén.

Viin bin nay thay thé vin ban sé 1551/BXD-QLN ngay 20/4/2023 cua Bo
Xay dung vé viéc hwéng din vé xdc dinh danh muc dw dn, doi twon g, diéu kién,
tiéu chi vay wu dai phdt trién nha ¢ xa hji, nha & cong nhén, cdi tao, xay dung
lai chung cu.

Trén day l1a huéng dan ciia Bo Xay dung vé dbi tuong, diéu kién vay uu dai
phat tri én nha & xa hoi, nha & cong nhan, cai tao, xay dung lai chung cu thyuc hién
chuong trinh tin dung 120.000 ty dong theo Nghi quyét s 33/NQ-CP ngay
11/3/2023 ctia Chinh phii. Dé nghi Uy ban nhéan dan céc tinh/thanh phé tric thuge
Trung wong nghién ctru, trién khai thuc hién./.

Noi nhinigfh,” KT. B TRUONG
- Nhur trén; e

- Thi tuéng CP (dé blc);

- Céc Pho Thi tuéng CP (dé ble);

- BT Nguyén Thanh Nghj (dé b/c);

- Ngén hang Nha nude Viét Nam (dé p/h);

- S& XD céc tinh, TP truc thuge TU (dé th/h);
- Cac Ngan hang: Vietcombank; Vietinbank;
Agribank; BIDV (dé th/h); TP bank; P 4

- Hiép hoi BDS Viét Nam (dé p/h):; ““Ngiiyen Vian Sinh
- Luu: VT, QLN (3b).




Phu luc 1

Cong bd cita UBND cép tinh: Cac dy 4n nha & xa hdi, nha & cong nhin ¢é nhu ciu vay von trén dia ban

(kem theo van ban so

ngay.... /... /202.. ciia UBND tinh/thanh phé ....

)

STT | Ténvadiadiém | Tinh | Chudau Quy mé dy dn Tién do thuc hién du 4n Nhuciu | Ghichi
xay dungdwan | trang | tuduan —— —— — r— —— - 7—— Vvay von
thi tuc Dién tich | Tongso | Tongdién | Tong mirc | Khai cong Hoan Tien d§ (ty dong)
phap 1y dat xay cin tich san dau tur thanh dén thoi
dung (m*) | hd/nha ¢ (m?) (ty dong) diém bao
cao
(1) (2) (3) (4) (3) (6) (7) (8) 9) (10) (11) (12) (13)
Tong cong
| Nha & xa hoi danh
cho ngudi thu nhap
thap
1
2
1L Nha & xa@ hoi danh

cho céng nhan

2

Ghi chu: Cot (3) ghi cdc méc phdp Iy ciia duw an: d@a phé duyét QH 1/500; da chdp thudn chii truong dau tu; da cong nhan va luc
chon chii dau tw; da cdp phép xay dung (néu cd)...




Phu luc 2
Cong b6 ciia UBND cAp tinh: Cac du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cw trén dia ban
(kém theo vin bin sé ....... ngay.... /... /202.. ciua UBND tinh/thanh phé .....)
STT | Ténvadia | Cha dau tu du Hb so Quy mo du an trudc cai tao Tién do thuc hién du an Quy mo du an sau cai tao Nhu Ghi
diém xay an phép ly cauvay | cha
dung dy én . : : : : von (ty
Dién tich | Tong s6 can | Khoi Hoan | Tiéndd | Tong Toéng Tong dong)
dat xay ho/nha ¢ cong thanh dén |sd can | dién murc
dung (m?) thoi | ho/nha | tich san | dau tu
diém | & (m?) | (ty
bdo cdo ddng)
(%)
() (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) ©) (10) (1) (12) (13) (14)
Tong cong
1
2
Ghi chu:

-Cot sé: (4) ghi ré $6 va ngay ban hanh van ban;
- Cot 56 (7), (8) ghi rd quy/nam hoan thanh, khoi cong (vi du quy 1/2024)
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