UBND HUYEN PHONG THO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

P. NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 152/TTr-PNN&MT Phong Thé, ngay 03 thdng 4 nidm 2025
TO TRINH

V/v cho phép chuyen muc dich sir dung dat doi v6i 02 hg gia dinh, ca nhan tai
thi tran Phong Tho, huyén Phong Thd, tinh Lai Chau

Kinh giri: Uy ban nhan dan huyén Phong Thé

Cén cor Luét ‘r')at dai ngay 18/01/2024; Luat sira 61, bd sung mot sé diéu
ctia Luat D4t dai sb 31/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh |
doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luit Cac tb chic tin dung sb
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Cén ctr Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sb dleu cua Luét Dt dai;

Cén cir Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi quy
dinh vé tién st dung dét, t1en thué dat;

Can ctr Thong tu sb 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cia B¢ Tai
nguyén va Moi truong quy dinh vé ho so dia chinh, gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén s& tai san gan lién véi dat;

Can ctr Quyét dinh s 45/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ciia UBND
tinh ban hanh bang gia dét giai doan 2020-2024 trén dia ban tinh Lai Chau;

Can cir Quyét dinh s6 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach st dung dit dén nim 2030 huyén Phong Th;

Can ctr Quyét dinh s6 1633/QD-UBND ngay 19/11/2024 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét quy trinh noi bd giai quyét tha tuc hanh chinh trong linh vuc
dat dai thudc pham vi chirc ning quan 1y ciia S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Lai Chau;

Can cir Quyét dinh sb 482/QD-UBND ngay 10/3/2025 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét ké hoach sir dung d4t nam 2025 huyén Phong Thé;

Xét ho so xin chuyén muc dich st dung dét ciia ong Triéu Diic Thanh, ong
Tao Van Khé.

Phong Néng nghiép va Méi truong trinh UBND huyén xem xét, quyét dinh
cho phép chuyén muc dich sir dung dit véi ong Triéu Pirc Thanh, éng Tao Vin
Khé, véi cac ndi dung sau:

L Ong Triéu Pire Thanh

1. Qua trinh chuin bi, danh gia hd so xin chuyén muc dich si dung dét
- Ngay 20/3/2025, Phong Nong nghiép va Moi truc‘mg nhan duoc hd so
ctia 6ng Triéu Pirc Thanh, dia chi thuong trd tai: T6 dan Phé Hiru Nghi, th1 trin
Phong Tho huyén Phong Th, tinh Lai Chéu xin chuyen muc dich 160,1 m? cua

thira dét sp 99 t& ban dd dia chinh s6 8 thude t6 dan phd Hitu Nghi, thi trén
Phong Tho, huyén Phong Tho, tinh Lai Chau.




- Tir ngay 21/3/2025 dén ngay 25/3/2025, tién hanh kiém tra, danh ho so tai
CO quan.

- Ngay 27/3/2025, Phong Noéng nghiép va Moéi truong da chu tri, ph01 hop
Phong Kinh té va Ha tang, D6 thi va UBND thj trdn Phong Thd tién hanh kiém tra
thuce dia d6i v6i thira d4t 6ng Triéu Pic Thanh xin chuyén muyc dich sir dung dit.

- TUr ngay 27/3/2025 dén ngay 03/4/2025, tién hanh kiém tra, danh hd so tai
co quan.

2. Két qua danh gia vé hd so xin chuyén muc dich si dung dat

2.1. Vé thanh phan hé so

H0 so xin chuyén muc dich sir dung dét ctia ong Triéu Ptic Thanh gom cé:

- Pon xin chuyén muc dich sir dung dit.

- 01 Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6: CX 472370 (ban gdc).

_ Nhu vay, thanh phﬁn hd so ddy du, dam bao theo quy dinh tai diém a khoan
2 Diéu 44 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh ph.

2.2. Cin cir cho phép chuyén muc dich sir dung

Tong dién tich 6ng Triéu Pirc Thanh xin chuyén muyc dich sir dung dét 1a
160,1 m? dt bang trdng cy hang nidm khac.

- Vé quy hoach, ké hoach sir dung dat: Phu hgp véi muc dich dat & tai do
thi theo quy hoach chung thi trdn Phong Thd d& dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 626/QD-UBND ngay 09/6/2022; phtt hop diéu chinh quy hoach
stt dung dit dén nam 2030 huyén Phong Thé dugc UBND tinh Lai Chau phé
duyét tai Quyét dinh sb s 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 va cb trong Ké
hoach str dung d4t nam 2025 huyén Phong Thé duge UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 10/3/2025.

- V& hién trang str dung dt, tinh trang tranh chap dat, vi pham phap luat
vé dat dai: Hién trang trén dat khong c6 nha, cong trinh xdy dyng; sir dung dat
ding muc dich, dat khong c6 tranh chép.

3. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

Tl nhitng cin ¢t néu trén, hd so ciia 6ng Triéu Pirc Thanh du didu kién
chuyén muc dich sir dung dit theo quy dinh khoan 1 Piéu 44 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot

sé diéu cua Luat Dat dai. Phong Nong nghiép va Mai trudong d& nghi UBND
huyén Phong Thd xem xét, quyét dinh mot s ni dung nhu sau:

Cho phép 6ng Triéu Dirc Thanh, dia chi thuong tru: T4 dan Phé Hitu Nghi,
thi trn Phong Tho, huyén Phong Thé, tinh Lai Chéu duoc chuyen muc dich st
dung 160,1 m? dét bang trong céy hang ndm khdc tai thira dat s6 99 to ban dd dia
chinh s6 8 thudc td dan phd Hitu Nghi, thi trin Phong Thé, huyén Phong Th,
tinh Lai Chau sang myc dich dat o tai nong thén va hinh thirc sir dung dét sau
khi chuyén muc dich 1a giao dét c6 thu tién sir dung dét.

Vi tri, ranh giéi thira dt duoc x4c dinh theo trich do ban dd dia chinh
thira dat s6 99 to ban d6 dia chinh s 8 thi trdn Phong Thd do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai 1ap ngay 20/3/2025.

Thoi han sir dung dét: Lau dai.
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Gi4 dét tinh tién st dung dét phai nop cua loai d4t sau khi chuyén muc
dich str dung dat 13: (1.100.000 - 35.000) dong/m? = 1.065.000 dong/m Trong
do: Gia loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung dt 13 35.000 dong/m? dét
bing trong cdy hang ndm khac vi tri 1 (doan dwong tir Km 18 ranh gzaz quy
hoach thi tran Phong T hé dén cau sang khu tdi dinh cu Huéi Ludng); gia loai
d4t sau khi chuyén muc dich st dung dét 1a1.100.000 (‘1‘ong/m2 d4t & tai d6 thi vi
tri 1 theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat.

Han ché trong viéc str dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dét: Khong.

IL. Ong Tao Viin Khé

1. Qua trinh chuén bi, danh gia hd so xin chuyén muc dich st dung dat

- Ngay 26/3/2025, Phong Néng nghiép va Mai truong nhan duoc hd so
cta 6ng Tao Van Khé, dia chi thuong trd tai: T6 dan Phé Hitu Nghi, thi trdn
Phong Tho, huyén Phong Thd, tinh Lai Chéu xin chuyén muc dich 599,7 m? cu
thé nhu sau:

+ Thira dat s 23 to ban db dia chinh s6 10 tai to dan phé Hiru Nghi, thi
trin Phong Thé di dugc UBND huyén Phong Tho cdp GCNQSD dt s6 BV
087424 ngay 31/12/2013 véi dién tich 2.230,6 m?, muc dlch sir dung: D4t bing
trong ccéy hang nam khac 2. 230 6 m?, dat & tai d6 thi 200 m? (Nha nudce da thu
hoi tong dién tich 1.397,1 m?, trong do: thu hoi 200 m? dat 6 tai do thi, 1.197,1

m? dat bang trong cay hang nam khdc; dién tich con lai la 833,5 mz) dién tich
ong Tao Véan Kheé xin chuyen muc dich sang dit & tai d6 thi 1 543 m? nim ngoai
dién tich Nha nudc da thu hdi néu trén.

+ Thira dat s6 43 to ban dd dia chinh sb 10 tai to dan phé Hiru Nghi, thi
trAn Phong Thé d4 dugc UBND huyén Phong Tho cap GCNQSD dit s6 CL
670536 ngay 12/12/2018 vdi dién tich 6.322,9 m?, muc dich si dung Pét bang
trong cdy hang nam (Nha nude da thu hoi tong dzen tich 1.180,6 m?; dién tich
conlaila 5.142,3 mz) dién tich ong Tao Vén Khé xin chuyen muc dich sang dat
& tai d6 thi 13 56,7 m* nim ngoa1 dién tich Nha nuéc da thu hdi néu trén.

- Tir ngay 26/3/2025 dén ngay 27/3/2025, tién hanh kiém tra, danh hé so tai
CcO quan.

Ngay 27/3/2025, Phong Nong nghiép va Mo6i truong da chu tri, ph01 hop
Phong Kinh té va Ha tang, D6 thi va UBND thj trén Phong Thé tién hanh kiém tra
thuc dia di véi thira dat 6ng Triéu DPirc Thanh xin chuyen muc dich str dung dét.

- Tir ngay 27/3/2025 dén ngay 03/4/2025, tién hanh kiém tra, danh hd so tai
CcO quan.

2. Két qua danh gia vé hd so xin chuyén muc dich sir dung dat

2.1. Vé thanh phin ho so

H0 so xin chuyén muc dich sir dung dt ctia 6ng Tao Vian Khé gbm co:

- Pon xin chuyén muc dl’ch sir dung dat.

- 02 Gidy chimg nhén quyen str dung dat s6: CL 670536; BV 087424 (ban gbc).

Nhu vay, thanh phan hd so ddy du, dam bao theo quy dinh tai diém a khoan
2 Diéu 44 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh ph.




2.2. Cin cit cho phép chuyén muc dich sir dung
Téng dién tich 6ng Tao Van Khé xin chuyén muc dich st dung dét 1a 599,7
m? dat bang tréng cay hang nam khac.

- V& quy hoach, ké hoach str dung dat: Phu horp v6i muyc dich dat & tai d6
thi theo quy hoach chung thi trdn Phong Thé d3 dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 626/QD-UBND ngay 09/6/2022; phu hop diéu chinh quy hoach
sir dung dit dén nam 2030 huyén Phong Thd dugc UBND tinh Lai Chau phé
duyét tai Quyét dinh sb s6 1074/QD-UBND ngay 26/7/2024 va c6 trong Ké
hoach str dung dat nam 2025 huyén Phong Thé dwoc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngéy 10/3/2025.

- V& hién trang str dung dat, tinh trang tranh chip dét, vi pham phép luét
vé dt dai: Hién trang trén dat khéng c6 nha, cong trinh xay dung; sir dung dat
dang muc dich, dat khong c6 tranh chép.

3. Noi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat

Tir nhimg cin c&r néu trén, hd so cua éng Tao Van Khé du diéu kién
chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh khoan 1 Diéu 44 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot
sé didu cta Luat Dét dai. Phong Nong nghlep va Mbi truong d& nghi UBND
huyén Phong Thé xem xét, quyét dinh mét sé ndi dung nhu sau:

Cho phép dng Tao Van Khé, dia chi thuong tru: T4 dan Ph Hitu Nghi, thi
trdn Phong Tho, huyén Phong Tho, tinh Lai Chau duoc chuyen muc dich s dung
599,7 m? dat bang trong cdy hang nam khéc tai céc thira dat sd 23 43 to ban do
dia chinh s 10 (thira ddt s6 23 dién tich xin chuyen lo 543 m?; thira ddt so 43
dién tich xin chuyén 1d 56,7 m?) thudc t6 dan phd Hitu Nghi, thi trin Phong
Thd, huyén Phong Thd, tinh Lai Chéu sang muc dich dat & tai d6 thi va hinh
thire sir dung dét sau khi chuyén muc dich 13 giao dat c6 thu tién str dung dat.

Vi tri, ranh giéi thira dit duoc x4c dinh theo trich do ban d6 dia chinh
thira dat s6 23, 43 to ban db dia chinh sé 10 thi trAn Phong Thé do Chi nhanh
van phong Dang ky dét dai 1ap ngay 26/3/2025.

Thoi han sir dung dét: Lau dai.

Gia dat tinh tién sir dung d4t phai ndp cta loai dit sau khi chuyén muc
dich str dung dat la: (100.000 - 35.000) dong/m? = 65.000 déng/m Trong do:
Gid loai dat truée khi chuyén muc dich sir dung dét 1a 35.000 déng/m? (@4t bang
trong cdy hang ndam vi tri 1); gia loai dat sau khi chuyen muc dich sir dung dat 1
100.000 dong,/m2 d4t & tai do thi vi tri 1 ( thudc vi tri con con lai trén dia ban thi
tran) theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 8 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dét, tién thué dt.

Han ché trong viéc str dung dat sau khi chuyén muc dich str dung dét: Khéng.

III. Pé nghi UBND huyén giao nhiém vu cho cic co quan, don vi tb
chirc, ca nhan thwe hién nhw sau

3.1. Phbng Nong nghiép va Moi tru’é'ng

- Chuyen thong tin dia chinh thira dat dé Poi Thué lién huyén Phong Thé -
Sin H xac dinh tién st dung dét phai ndp, phi va 18 phi theo quy dinh.
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- Chuyen hé so d&n Chi nhanh Vin phong dang ky dé cap nhat, chinh ly
co s& dit lidu dét dai, hd so dia chinh; chuyén két qua dén B phan Tiép nhan va
Tra két qua ctia UBND huyén d tra cho ngu’(n su dung dat.

- Chu tri, phéi hop véi UBND thi tran Phong Thd va céc co quan, don vi co
lién quan xé4c dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia cho ngudi sir dung dét.

3.2. Ppi Thué lién huyén Phong Tho - Sin Ho

- Xéc dinh tién st dung dat phai ndp, ban hanh Théng bao ndp tién sir
dung dat guri cho nguoi str dung dat.

- Xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, giri Théng bao két qua
cho Phong Nong nghi€p va Méi truong.

3.3. Chi nhdnh Viin phong ding ky dit dai

- Cap nhit, chinh Iy co s& dir ligu dat dai, hd so dia chinh.

- Phéi hop véi Phong Nong nghiép va Moi truO'ng, UBND thi trdn Phong
Thé va cac co quan, don vi c6 lién quan thyc hién ban giao dat trén thuc dia cho
ngudi sir dung dat.

3.4. UBND thi trin Phong Tho

Phéi hop véi cac co quan lién quan ban giao d4t trén thuc dia cho nguoi sir
dung dat; thuong xuyén kiém tra, giam sat viéc sir dung dat ding muc dich, kip
thoi phét hién va xir ly cac vi pham vé dat dai, méi truong clia ngudi sir dung dat
theo quy dinh (néu co).

3.5. Nguoi sir dung dit (6ng Tri¢u Birc Thanh, ong Tao Viin Khé)
Nop day da t1en su dung dat theo Thong bao ciia P6i Thué lién huyén
Phong Thé - Sin H9, st dung dat dung muc dich, ranh gidi. Trude khi xay dung

nha, cong trinh phai thuc hién thii tuc cip phép xay dung theo quy dinh cua phép
luat hién hanh.

Phong Nong nghiép va Moi truong trinh UBND huyén xem xét./.

iy KT. TRUONG PHONG
iy PHO TRUONG PHONG

Tran Ngoc Phuwong
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