
UBND HUYN PHONG THO CONG HOA xA HQI CHU NGHiA VIT NAM 
P. NONG NGIIIP  VA MO! ThUNG Dc 1p - Tr do - Hnh phüc 

S& 152/TTr-PNN&MT Phong Th4, ngày 03 tháng 4 nám 2025 

T( TRINH 
V/v cho phép chuyên mile dIch sfr diing dat di vó'i 02 h gia dInh, cá nhân tii 

thj trân Phong Thô, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu 

Kinh g11i: Uy ban nhân dan huyn Phong Th 

Can cü Lut ?.t dai ngày 18/01/2024; Lut sira di, b sung mt s diu 
cüa Lut Dat dai so 31/2024/QH15, Lut Nhà & so 27/2023/QH1S, Luât Kinh 
doanh bat dng san so 29/2023/QH15 và Lut Các to chüc tin diing s 
32/2024/QH15 ngày 29 tháng 6 näm 2024; 

Cn cir Nghj djnh s 102/2024/ND-CP ngày 3 0/7/2024 cüa Chmnh phü quy 
dinh chi tiêt thi hành môt so diêu cüa Luât Dat dai; 

Can c Nghj djnh s 103/2024/ND-CP ngày 30/7/2024 cüa ChInh phU quy 
djnh ye tiên sir diing dat, tiên thuê dat; 

Can cir Thông tu s 1 0/2024/TT-BTNMT ngày 31/7/2024 cüa B Tài 
nguyen,  và Môi tru&ng quy djnh ye ho so dja chInh, giây chimg nhn quyên sü 
diing dat, quyên s& tài san gän lien v&i dat; 

Can cü Quyt djnh s 45/2019/QD-UBND ngày 20/12/2019 cüa UBND 
tinh ban hành bang giá dat giai dotn 2020-2024 trên dja bàn tinh Lai Châu; 

Can cir Quyt djnh s 1074/QD-UBND ngày 26/7/2024 cüa UBND tinh ye 
vic phê duyt diêu chinh Quy hoach  sü diing dat den näm 2030 huyn Phong Thô; 

Can cü Quy& djnh s 1633/QD-UBND ngày 19/11/2024 cüa UBND tinh 
ye vic phê duyt quy trInh ni b giài quyêt thu tiic hành chinh trong 11th virc 
dat dai thuc phtm vi chüc nàng quàn 1 cUa Sâ Tài nguyen và Môi tru&ng tinh 
Lai Châu; 

Can cir Quy& djnh s 482/QD-UBND ngày 10/3/2025 cüa UBND tinh v 
vic phê duyt ke hoch sCr diing dat näm 2025 huyn Phong Thô; 

Xét h so xin chuyn m1ic dIch sü diing dt cüa ông Triu Dirc Thành, ông 
Tao Van Khê. 

Phông Nông nghip và Môi tm&ng trInh UBND huyn xem xét, quyt djnh 
cho phép chuyên miic dIch sr diing dat vol ông Triu Dirc Thành, ông Tao Van 
Khê, v&i các ni dung sau: 

I. Ong Triu Dfrc Thành 
1. Qua trinh chutn hl,  dánh giá hI so' xin chuyn mlc dIch sfr dyng dt 
- Ngày 20/3/2025, Phông Nông nghip và Môi tru&ng thin duçic h so 

cüa ông Triu Due Thành, dja chi thuOng trü tai:  T dan Ph Hiu Nghj, thj trn 
Phong Thô, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu xin chuyên miic dIch 160,1 m2  cüa 
thua dt s 99 t& bàn do dja chInh so 8 thuc tO dan phô Hüu Nghj, thj trân 
Phong Thô, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu. 



- Tü ngày 2 1/3/2025 dn ngày 25/3/2025, tin hành kim tra, dánh h so tai 
co quan. 

- Ngày 27/3/2025, Phông Nông nghip và Moi trung dä thu trI, phi hçip 
Phông Kinh tê và Ht tang, Do thj và UBND thj trân Phong Thô tiên hành kiêrn tra 
thtrc dja dôi vâi thra dat ông Triu Diirc Thành xin chuyên miic dIch sir diing dat. 

- Tr ngày 27/3/2025 den ngày 03/4/2025, tiên hành kim tra, dánh h so ti 
Co quan. 

2. Kt qua dánh giá v h so' xin chuyn muic  dIch sfr diing dt 
2.1. V than!, phn h so' 

so xin chuyn mic dIch si'r ding dt cüa ông Triu Dirc Thành gm có: 
- Dan xin chuyn miic dIch sü dung dt. 
-01 Giy chirng nhn quyn sir diing dt s: CX 472370 (bàn gc). 
Nhu 4y, thành phân ho so day dü, dam bâo theo quy dnh tai  diem a khoãn 

2 Diêu 44 Nghj djnh so 1 02/2024/ND-CP ngày 30/7/2024 cüa ChInh phü. 

2.2. Can c& cho phép chuyn mic ctIch sfi' ding 
Tng din tIch ông Triu Dirc Thành xin chuyn mic dIch sr ding dt là 

160,1 m2  dat bang trông cay hang näm khác. 
- V quy hoch, k hoch si.r dung dat: Phü hqp vâi mvc  dIch dt a ti do 

thj theo quy hoch chung thj trân Phong Thô dã ducic UBND tinh phê duyt ti 
Quyêt djnh so 626/QD-UBND ngày 09/6/2022; phü hçip diêu chinh quy hoch 
sü diing dat den nàm 2030 huyn Phong Thô duqc UBND tinh Lai Châu phê 
duyt ti Quyêt djnh so so 1 074/QD-UBND ngày 26/7/2024 và có trong Ké 
hoach si:r d%ing dat nàm 2025 huyn Phong Thô duçic UBND tinh phê duyt ti 
Quyêt djnh so 482/QD-UBND ngày 10/3/2025. 

*

- V hin trng sü diing dt, tInh trng tranh chip d.t, vi phm pháp lust 
ye dat dai: Hin trng trén dat không có nhà, cong trInh xây dimg; si'r diing Mt 
dung mic dIch, dat không có tranh chap. 

3. Ni dung d nghj chuyn mI1c dIch sfr diing Mt 
Tir nhüng can cü nêu trên, h so cüa ông Triu Düc Thành dU diu kin 

chuyen miic dIch si'r d1ing dat theo quy djnh khoàn 1 Diêu 44 Nghj djnh sO 
1 02/2024/ND-CP ngày 30/7/2024 cUa ChInh phü quy djnh chi tiêt thi hành mt 
so diêu cüa Lut Dat dai. Phông Nông nghip và Môi trixang dê nghj UBND 
huyn Phong Tho xem xét, quyêt djnh mt so ni dung nhu sau: 

Cho phép ông Triu Duc Thành, dja chi thuang trü: T dan Ph Hüu Nghj, 
thj trân Phong ThO, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu dixgc chuyên m1ic dIch si'r 
dung 160,1 m2  dat bang trông cay hang nàm khac ti thi~a dat so 99 ti bàn do dja 
chInh sO 8 thuc tO dan phô HU'u Nghj, thj trân Phong Thô, huyn Phong Thô, 
tinh Lai Châu sang m1ic dIch dat a t.i nông thôn và hInh thirc si'r diving dat sau 
khi chuyên mvc  dIch là giao dat có thu tiên sir diing dat. 

yi trI, ranh giOi thua Mt duçc xác djnh theo trIch do bàn d dja chInh 
thüa dat so 99 ti bàn do dja chInh sO 8 thj trân Phong ThO do Chi nhánh Van 
phông däng k dat dai 1p ngây 20/3/2025. 

Thai htn sir diing Mt: Lâu dài. 



Giá dat tInh tin sir diing d.t phài np cüa loi dt sau khi chuyn miic 
dIch sr diing dat là: (1.100.000- 35.000) dông/rn2  = 1.065.000 dông/m2. Trong 
do: Giá loi dat triió'c khi chuyên mi1c dIch sir dung dat là 35.000 dông/m2  dat 
bang trông cay hang nàm khác vi trI 1 (dogn du'&ng nt Km 18 ranh giái quy 
hogch thj fran Phong Thó den cáu sang khu tái djnh Cu' Huói Luóng); giá loi 
dat sau khi chuyên mic dich sir ding dat là 1.100.000 dông/rn2  dat a ti do thj vj 
trI 1 theo quy djnh tai  khoán 1 Diêu 8 Nghj djnh sô103/2024/ND-CP 
ngày 3 0/7/2024 cüa ChInh phir quy djnh ye tiên si:r diing dat, tiên thuê dat. 

Hin ch trong vic sir diing dt sau khi chuyn miic dIch sir diing dt: Không. 
II. Ong Tao Van Khê 
1. Qua trinh chuân bj, dánh giá ho so' xin chuyn mic dIch sir ding dt 
- Ngày 26/3/2025, PhOng Nông nghip và Môi truang nhn disçc h sr 

cUa ông Tao Van Khê, dja chi thi.thng trir tai:  T dan Ph Hiru Nghj, thj trk 
Phong Thô, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu xin chuyên mlic dIch 599,7 m C%1 

the nhu sau: 
+ Thira d.t s 23 tr bàn d dja chInh s 10 ti t dan ph Hii'u Nghj, thj 

trân Phong Thô dâ di.rcic UBND huyn Phong Thô cap GCNQSD dat so By 
087424 ngày 31/12/2013 vii din tIch 2.230,6 m2, miic dIch sir ding: Dat bang 
trôngcây hang näm khác 2.23 0,6 m2, dat i ti do thj 200 m2  (Nhà niró'c dä thu 
hói tong din tIch 1.397,1 m2, trong do: thu hói 200 m2  dat ó' tgi do thj, 1.197,1 
m2  dat bang trOng cay hang nàm khác, din tIch con lgi là 833,5 m2,) din tIch 
ông Tao Van Khê xin chuyên mic dIch sang dat a tti do thj là 543 m2  näm ngoài a 

din tIch Nhà nithc dâ thu hôi nêu trên. 
+ Thira dt s 43 ti bàn d dja chInh s 10 t.i t dan ph HU'u Nghj, thj NC 

trân Phong Thô dã duçic UBND huyn Phong Thô cap GCNQSD dat sO CL 
670536 ngày 12/12/20 18 vii din tIch 6.322,9 m2, mie dIch sir ding: Dat bang JR 

trông cay hang nàm (Nhà nvr&c dâ thu hOi tOng din tIch 1.180,6 m2, din tich i'IC 

con igi là 5.142,3 m2,) din tIch ông Tao Van Khê xin chuyên mjc dIch sang dat 
a ti do thj là 56,7 m2  näm ngoài din tIch Nhà nizic dã thu hôi nêu trên. 

- Tir ngày 26/3/2025 den ngày 27/3/2025, tin hành kim tra, dánh ho so ti 
co quan. 

Ngày 27/3/2025, PhOng Nông nghip và Môi trt.ring dã chii trI, phi hqp 
PhOng Kinh tê và Ht tang, Do thj và UBND thj trân Phong Thô tiên hành kiêrn tra 
thirc dja dôi vii thira dat ông Triu Dire Thành xin chuyên m1jc dIch sir diing dat. 

- Tir ngày 27/3/2025 dn ngày 03/4/2025, tin hành kim tra, dánh h so ti 
co quan. 

2. Kt qua dánh giá v h so' xin chuyn miic dIch sir dting dt 
2.1. Vt thành phin h sti 
HO so xin chuyên mic dIch sir ding dt ciia ông Tao Van Khê gm eó: 
- Don xin chuyn mlic dIch sir diing dt. 
-02 Gi.y chirng nhn quyn sir d1ing dt s& CL 670536; BV 087424 (bàn gôc). 
Nhis vy, thành phan hO so day dir, dam bão theo quy djnh ti diem a khoán 

2 Diêu 44 Nghj djnh so 1 02/2024/ND-CP ngày 30/7/2024 cira ChInh phir. 



2.2. Can cá' cho phép chuyn myc dIch sü' ding 
Tng din tIch ông Tao Van Khê xin chuyn mçlc dIch sü d'çing dtt là 5 99,7 

2 dat bang trông cay hang näm khác. 
- V quy hoach, k hoach sir dung d.t: PhU hqp vâi miic dIch dt & ti do 

thj theo quy hoch chung thj trân Phong Thô dã duçc UBND tinh phê duyt tai 
Quyêt djnh so 626/QD-UBNID ngày 09/6/2022; phü hqp diêu chinh quy hoch 
si'r dung dat den näm 2030 huyn Phong Thô duc UBND tinh Lai Châu phê 
duyt ti Quyêt djnh sO so 1 074/QD-UBND ngày 26/7/2024 và có trong Kê 
ho?ch sir diing dat näm 2025 huyn Phong Thô duçc UBND tinh phê duyt tai 
Quyêt djnh so 482/QD-UBND ngày 10/3/2025. 

- V hin trng sir d1ing dt, tInh trng tranh chp d.t, vi phm pháp lut 
ye dat dai: Hin trng trén dat không có nba, cong trInh xay dirng; si diing dat 
dUng miic dIch, dat không có tranh chap. 

3. Ni dung d ngh chuyn mtjc dIch sir diing dt 
Tü nhung can cir nêu trên, h so cUa ông Tao Van Khê dU diu kin 

chuyên mçic dIch sU diing dat theo quy djnh kboãn .1 Diêu 44 Nghj djnh so 
1 02/2024/ND-CP ngày 30/7/2024 cUa Chinh phU quy djnh chi tiêt thi hành mt 
so diêu cUa Lu.t Dat dai. Phông Nông nghip và Môi trueing dê nghj UBND 
huyn Phong Thô xem xét, quyêt djnh mt so ni dung nhu sau: 

Cho phép ông Tao Van Khê, dja chi thii&ng trU: T dan Ph Hu Nghj, thj 
trân Phong ThO, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu duqc chuyên rniic dIch sU dn 
599,7 m dat bang trOng cay hang nam khäc tai  các thUa dat so 23, 43 ty bàn do 
dja chInh so 10 ('thi'a dat so 23 din tIch xiii chuyên là 543 m2; thüa dat sO 43 
din tIch xiii chuyên là 56,7 m2,.) thuc to dan phô Hftu Nghj, thj trân Phong 
Thô, huyn Phong Thô, tinh Lai Châu sang mvc  dIch dat âtai do thj và hInh 
thUc sir diing dat sau khi chuyên mllc dIch là giao dat có thu tiên sir ding dat. 

Vj trI, ranh giâi thira dt disçc xác djnh theo trich do bàn d dja chInh 
thira dat so 23, 43 th bàn do dja chInh so 10 thj trân Phong Thô do Chi nhánh 
van phông Dang k dat dai 1p ngày 26/3/2025. 

Thii han  sir diing dt: Lâu dài. 
Giá dt tInh tin sir dung dt phài np cUa loai d.t sau khi chuyn mvc 

dIch sir dung dat là: (100.000 - 35.000) dông/m2  = 65.000 dông/m2. Trong do: 
Giá loai dat trijâc khi chuyên mvc  dIch sir diing dat là 35.000 dông/m2  (dat bang 
trOng cay hang nárn vj trI 1,); giá loai dat sau khi chuyên mic dIch sir dung dat là 
100.000 dông/m2  dat a ti do thj vj tn 1 (thu5c vj trI con cOn !gi  trên dja bàn thj 
trán) theo quy djnh tai  khoân 1 Diêu 8 Nghj djnh so 103/2024/ND-CP 
ngày 3 0/7/2024 cira ChInh phU quy djnh ye tiên sir diing dat, tiên thuê dat. 

H?n ch trong vic sir diing dt sau khi chuyn mic dIch sir ding d.t: Không. 
III. D nghj UBND huyn giao nhim vii cho các cr quan, don vj ti 

chfrc, cá nhân thirc hin nhtr sau 
3.1. Phbng Nông nghip và Môi tru'&ng 
- Chuyn thông tin dja chInh thira dt d Di Thu lien huyn Phong Th - 

SIn Ho xác djnh tiên sir dung dat phâi np, phi và l phi theo quy djnh. 



- Chuyn h so dn Chi nhánh Van phèng däng k d cp nht, chinh 1 
Co sâ dü 1iu dat dai, ho so da chInh; chuyên kêt qua den B ph.n Tiêp nhn và 
Trã két qua cüa UBND huyn dê trã cho nguôi si:r diing dat. 

- Chü trI, phi hçip vói UBND thj trn Phong Th và các Co quan, don vj có 
lien quan xác djnh moe giOi và bàn giao dat trên thçrc dja cho ngu?ii sir dçing dat. 

3.2. D3i Thul lien huyn Phong Tlu - Sin Ho 
- Xác djnh tin si1r ding dt phãi np, ban hành Thông báo np tiên sir 

dung dat giri cho ngixYi sir diing dat. 
- Xác nhn hoàn thành vic np tin sir diing d.t, gui Thông báo kt qua 

cho Phông Nông nghip và MOi tnrng. 
3.3. Chi nhánh Van phbng dâng kfi dI dai 
- Cp nht, chinh 1 co si d 1iu dt dai, h so dja chInh. 
- Phi hqp vOi Phông Nông nghip và Môi trithng, UBND thj trn Phong 

Thô và cáe Co quan, don vj Co lien quan thirc hin bàn giao dat trên thirc dja cho 
nguii si'r diing dat. 

3.4. UBND lhj trân Phong Thô 
Phi hçTp vi CáC co quan lien quan bàn giao dt trên thirc dja cho nguii si'r 

diing dat; thuing xuyen kiêm tra, giám sat vic sir ding dat dung miic dIch, kjp 
th&i phát hin và xr l các vi ph?m ye dat dai, môi tru&ng cüa ngithi st'r diing dat 
theo quy djnh (neu co). 

3.5. Ngwiri sfr ding d€t (ông Triu Dá'c Thành, ông Tao Van Khê) 
Np dy dü tin si'r diing dt theo Thông báo cüa Di Thu lien huyn 

Phong Thô - SIn H, sü diing dat dung rniic dIch, ranh giói. TnIâC khi xây d1rng 
nba, cong trInh phãi thirc hin thu t1ic cap phép xây dirng theo quy djnh cüa pháp 
1Utt hin hành. 

PhOng Nông nghip và Môi trung trInh UBND huyn xem xét./. 

Noi nhln: 
- Nhu trên; 
- Lixu: VT. 

KT. TRUNG PHONG 
PHO TRUONG PHONG 

 

Trân NgQc Phtro'ng 
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